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CITIES FOR RENT

Quelle: https://www.youtube.com/watch?v=iSGMQiasUMI (Zugriff 24.06.22) ROSA
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FINANZIALISIERUNG DES WOHNENS

Quelle:Tabea Latocha, eigene Aufnahme.
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WAS HEISST DAS IN DER PRAXIS?

=-Anleihezeichnul
Noratis AG

Quelle: https://www.youtube.com/watch?v=eTmKnlk3cSs&t=1s (Zugriff 24.06.22) ROSA
LUXEMBURG
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WAS HEISST DAS IN DER PRAXIS?

BEISPIEL: GESCHAFTSMODELL NORATIS AG

“...IMMOBILIEN, die CASHFLOWS produzieren...”

= .. profitieren von UBERRENDITE durch MODERNISIERUNGEN...”

= “... ENTWICKLERRENDITE ohne RISIKO realisieren...”

= “_..IMMOBILIEN mit OPTIMIERUNGSPOTENTIAL erwerben...”

= “,_..Anteil der Mieten an GESAMTERLOSEN weiter steigern...”

= “ ..BEZAHLBARES WOHNEN als attraktives PRODUKT wahrend der KRISE...”
= “...WIR SIND EINE BOSENNOTIERTE GESELLSCHAFT...”
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Illustrationen: Adrian Garcia-Landa

Quelle: Trautvetter, C./Garcia-Landa,A. (2019):Wem zahle ich eigentlich Miete? RLS Publikation,
S.6-7. lllustration Adrian Garcia-Landa,
https://www.rosalux.de/publikation/id/40038/wem-zahle-ich-eigentlich-miete (Zugriff 24.06.22)
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2. SPEKULATION & STEIGENDE PREISE

Vergleich der Entwicklung von Angebotsmieten und
Bruttomonatsverdiensten
2007 bis 2018 (2007 = Index 100)
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=—@==Angebotsmieten® =—@==Bruttomonatsverdienste**
*Nettokaltmieten Erst- und Wiedervermietung. **Produzierendes Gewerbe und Dienstleistungssektor.

Quelle: eigene Grafik mit Daten von statista.de, Datengrundlage: BBSR -

(VWohnungsmarktbeobachtung); Statistische Amter des Bundes und der ROSA
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3. SCHIKANIERUNG VON MIETER:INNEN

Quelle:Tabea Latocha, eigene Aufnahme, Housing Action Day 2022.
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TEIL I:

HINTERGRUNDE

Deregulierung und Privatisierung des VWohnungsmarktes
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POLITISCHE OKONOMIE
KAPITALISTISCHER
WOHNUNGSVERSORGUNG

Wohnen als Ware:Widerspruch zwischen Gebrauchswert und
Tauschwert

Um sich mit dem unentbehrlichen Gut Wohnraum versorgen zu konnen, muss
man sowohl als Mieter/in als auch als Eigentlimer/in uber eine ausreichende
Zahlungsfahigkeit verfligen, welche die profitable Verwertung des in der
Wohnimmobilie investierten Kapitals (in Form von Zins, Profit und Grundrente)
auch im Vergleich zu konkurrierenden Anlagespharen sicherstellt.

—> Verwertungsprozess des Kapitals im Wohnungssektor steht im Widerspruch
zu den Erfordernissen einer ausreichenden Reproduktion der Klasse der
Lohnabhangigen

—> Grund fir die regelmaBige Ruckkehr der ,,Wohnungsfrage* seit dem 9. Jhdt.
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POLITISCHE OKONOMIE
KAPITALISTISCHER
WOHNUNGSVERSORGUNG

Neoliberalisierung der VWohnungspolitik

a) Abschaffung der Wohnungsgemeinnutzigkeit 1990:Verlust von Millionen
preisgebundenen Wohnungen

b) Riickzug aus dem Sozialen Wohnungsbau:Von knapp 4 Millionen (1987)
auf unter |,| Millionen Wohnungen (2019)

c) (Binnen-)Privatisierung offentlicher Wohnungsbestande
d) Reskalierung der Verantwortung + Urban Austerity

e) Unternehmerische Stadt: Stadtpolitischer Fokus auf
gehobenes Wohnen und wohlhabende Einkommensschichten
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a) ABSCHAFFUNG DER GEMEINNUTZIGKEIT:
VERLUST PREISGEBUNDENEN WOHNRAUMS

Bestand von belegungsgebundenen Sozialwohnungen in Deutschland 2006 bis
2019
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Quelle: eigene Darstellung mit Daten von statista.de, (Zugriff 24.06.22)
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/892789/umfrage/sozialwohnungen-in-deutschland/
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b) RUCKZUG AUS DEM SOZIALEN
WOHNUNGSBAU

Abb. 9: Geforderter Wohnungsbau in der BRD und im vereinten Deutschland (1950-2010)
1.000.000
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800.000
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700.000 - ——— Mietwohnungen
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500.000 1950er: ca. 150.000 geforderte
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Quelle: Holm,A., Hamann, U., Kaltenborn, S. (2016) Die Legende vom Sozialen
Wohnungsbau. Berliner Hefte zur Geschichte und Gegenwart der Stadt. Berlin, S.60.
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c) PRIVATISIERUNG C)FFENTLICHER
WOHNUNGSBESTANDE

Anzahl verkaufter kommunaler Wohnungen in Deutschland von 1999 bis 2010
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Quelle: eigene Darstellung mit Daten von statista.de

https://de.statista.com/statistik/daten/studie/ | 9673 3/umfrage/anzahl-verkaufter-wohnungen-seit-
1999/ (letzter Zugriff am 20.06.2022)
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d) URBAN AUSTERITY &
UNTERNEHMERISCHE STADTPOLITIK

Steigende Boden-
und Wohnungspreise

Privatwirtschaftliche
Investitionen in den
Wohnungsbau

Urbane Segregation

Wohnen fiur mittlere &
gehobene Einkommen

Verkauf von kommunalem
Wohnungsbestand

Quelle: Tabea Latocha,

_ Aufwertung der
. . eigene Aufnahme. )
Kirzung der nationalen Innenstidte

Wohnungsbauforderung -

Interesse an der Erzielung von ROSA

Kommunale Haushaltsdefizite Einnahmen fir die Stadt e



e) FOKUS AUF GEHOBENES WOHNEN &
WOHNEN ALS KAPITALANLAGE

. . . L . ROSA
Wohnobjekt Praedium (Nassauische Heimstatte, Frankfurter Gallus (links), Luxuswohnturm LUXEMBURG

Grand Tower, Frankfurter Gallus (rechts). Quelle: Tabea Latocha, eigene Aufnahmen. STIEFTUNG



POLITISCHE OKONOMIE
FINANZIALISIERTER
WOHNUNGSVERSORGUNG

Finanzialisierung der Wohnungswirtschaft

a) Liberalisierung von Immobilien- und Finanzmarkten = Wandel der
Eigentumerstruktur und Aufstieg der finanzmarktorientierten
Wohnungswirtschaft: Immobilienfonds, Private Equity, AGs, etc.

b) Anhaltende Kapitalverwertungsprobleme im Niedrigzinsumfeld (,,WVall
of Money*) bzw. Uberakkumulation von Kapital = gigantische
spekulative Investitionen in Immobilien bzw. steigende Nachfrage nach
Immobilien als Kapitalanlage

Real Estate Kapitalismus = Ungeahnte Mengen von Kapital flieBen in die

gebaute (Wohn-)Umwelt auf der Suche nach profitablen
Anlagemoglichkeiten und treiben so Immobilienpreise in die Hohe -
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POLITISCHE OKONOMIE
FINANZIALISIERTER
WOHNUNGSVERSORGUNG

Entwicklung des Geldumsatzes auf dem deutschen
Wohnimmobilienmarkt 2009 bis 2020 (in Milliarden Euro)
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Quelle: eigene Darstellung mit Daten von Statista.de..
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/793039/umfrage/geldumsatz-auf-dem-
wohnimmobilienmarkt-in-deutschland/(Zugriff 24.06.22)
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POLITISCHE OKONOMIE
FINANZIALISIERTER
WOHNUNGSVERSORGUNG

Warenformigkeit, Ungleichheit, Neoliberalisierung und
Finanzialisierung

... lassen gehobene Eigentumswohnungen entstehen, die am Bedarf und der
Zahlungsfahigkeit der lokalen Bevolkerung vorbeigehen

... erzeugen (spekulativen) Leerstand, da Wohnungen und Bauland als
Wertspeicher von (internationalen) Kapitalanlegern fungieren

... erzeugen Wohnungsnot,Verdrangung und soziale Segregation, indem
Immobilien bzw. eigentlich entschuldete Wohnungen mit immer neuen
Verwertungsanspruche uberfrachtet werden.
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TEIL 1I:

DYNAMIKEN

Das Beispiel “System Vonovia”
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DER IMMOBILIENRIESE VONOVIA SE

Anzahl der Wohneinheiten von borsennotierten
Wohnimmobiliengesellschaften 2020

/ 571 .09a

Ok 155408

VVONOVIA EAENEE

144.530

88.313
. - 63.826 52178 44934
\_

LEG TAG “""°" BADLER GAGH,

Immobilien AG

Quelle: Brandt, M. (2021).Vonovia will Deutsche Wohnen ubernehmen. Statista.
Statista GmbH. https://de.statista.com/infografik/17648/groesste-boersennotierte-
wohnimmobiliengesellschaften/ (Zugriff 24.06.22)
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...CAPITALIZING ON PRIVATIZATION...

2001: Ankauf des Bestands der gemeinniitzigen
Eisenbahnerwohnungsbaugesellschaft

2005: Ubernahme der Viterra AG
2013: Deutsche Annington ist nun borsennotiert

2015: Fusion mit dem Wohnungsunternehmen GAGFAH Mit ca. 350 000 Wohnungen
ist Deutsche Annington nun das grof3te Wohnungsunternehmen in Deutschland.
Umbenennung in Vonovia

2015: Aufstieg in den DAX
seit 2017: Expansion ins europiische Ausland: Osterreich und Schweden.

2021: Fusion mit der Deutsche Wohnen SE, dem zweitgroBten
Immobilienunternehmen in Deutschland.
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WACHSTUM DURCH EXPANSION

Wohnungsbestand Vonovia gesamt

550.496 293 s

: Wohnungen X x) °
* Europaische Expansion
seit 2017
489.833 A
\\Iil‘l'lllll_‘.LL'I'I' I 1182?' " - p :.:}:I
: A 19.626 11 42.003 0.0, o Bevorzugt:
) o stirker regulierte
o 8506 "r Wohnungsmarkte
28:159- T 38.534
e . ¢ * Deutschland 89 % des
Gesamtbestandes
"o 3330, noBA
LUXEMBURG
STIFTUNG

Quelle:Vonovia QI 2022 Bericht



AKTIONAR:INNEN = KUND:INNEN

Nettokaltmiete flir Wohnungen aus dem Bestand der Vonovia in den Jahren von 2013
bis 2020 (in Euro pro Quadratmeter)

7.16
6,93

Miete.

Nettokaltmiete in Euro pro m?

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle:https://de.statista.com/statistik/daten/studie/5 1 9254/umfrage/
nettokaltmiete-fuer-wohnungen-aus-dem-bestand-der-vonoviar
(Zugriff 24.06.22)

Ergebnis der operativen Geschéftstétigkeit der Wohnungsgesellschaft Vonovia in
den Jahren von 2013 bis 2020 (in Millionen Euro)

Dividende

500

Operatives Ergebnis in Mio. Euro

250
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Quelle:https://de.statista.com/statistik/daten/studie/5 1 9253/umfrage/ergeb
nis-der-operativen-geschaeftstaetigkeit-der-wohnungsgesellschaft-vonovia/
(Zugriff 24.06.22)
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MIETENANSTIEG = GESCHAFTSMODELL

Vonovia 2021

ohne Deutsche Wohnen

Rendite-
Investitionen
10%

Bewirtschaftung
25%

Steuern
3%

Dividende
45%

Verwendung der Mieteinnahmen -
ROSA
Quelle: Unger, Knut (2022): Blogbeitrag auf Mleteraktionarln vom 18.03.2022. LUXEMBURG
Online https://xn--mieteraktionrin-clb.de/vonovia-geschaeftbericht-202 | -die-loesung- STIFTUNG

bekommt-probleme/#more-854 (Zugriff 24.06.22)



600+ TOCHTERGESELLSCHAFTEN
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Quelle: Nordstadtblogger Blogbeitragvom 25.10.2021,Visualisierung: Mieterverein
Dortmund, https://www.nordstadtblogger.de/mieterinnen-buendnis-vonovia-uebt-
scharfe-kritik-da-ist-etwas-faul-im-staate-vonovia/ (Zugriff 24.06.22)
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GEWINNABSCHOPFUNG VIA INSOURCING

konzernintern berechnete Betriebskosten Dortmund

4.1 Aufteilung der Gesamtkosten

Die Erl der Abrech inheiten folgt unter Punkt 4,2
g Komeant Grssmthanten Cesa- Sinheit - Easheit Tor Kontwmmmiell
| e | e |l ] e [ | "=
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Quelle: Nordstadtblogger Blogbeitragvom 25.10.2021,Visualisierung: Mieterverein LUXEMBURG
Dortmund, https://www.nordstadtblogger.de/mieterinnen-buendnis-vonovia-uebt- STIFTUNG

scharfe-kritik-da-ist-etwas-faul-im-staate-vonovia/ (Zugriff 24.06.22)



WOHNEN BEI VONOVIA & KONSORTEN

"Die Ansprechpartner*innen sind schwer erreichbar, und die Nebenkosten sind
teilweise bei den Nachbar*innen horrend. Einige konnen sich nicht wehren,
da Sie nicht gut deutsch sprechen und Angst vor Nachteilen haben.*
(Bewohner*in)

,Beim Einzug Marz 2019 hatten wir ca 2-3 Monate kein warmes Wasser.
Es kam uber zehnmal ein Handwerker bis endlich das Gerat gewechselt
wurde.” (Bewohner*in)

»,Nach der Heizkesselerneuerung gab es zwar keinen Ausfall mehr, aber sie
wurde als Modernisierung bewertet, weshalb eine deutliche Erhohung
der Miete von | 1% erfolgte.” (Bewohner*in)
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DESHALB:VERGESELLSCHAFTEN!!
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NOCH FRAGEN?
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DANKE FURS DABEISEIN!

Let’s stay in touch!

FUR ALLE!

Stadt fiir alle Frankfurt: Twitter @die_halbe stadt

Frankfurt am Main
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